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1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 08500.005984/2024-71

2. Descricao da necessidade

A Superintendéncia Regional da Policia Federal em Sdo Paulo (SR/PF/SP) possui sob sua gestdo mais de 60 iméveis, entre proprios, cedidos e alugados,
utilizados para o desenvolvimento das atividades institucionais da Policia Federal.

Nos registros contabeis e patrimoniais da unidade constam apontamentos referentes a auséncia ou desatualizacdo da avaliacdo de determinados iméveis,
situacdo que perdura hd mais de 10 anos. Essa condi¢do evidencia a necessidade de atualizacdo das informagoes patrimoniais, de modo a assegurar a
adequada mensuragdo dos ativos imobilidrios e a conformidade dos registros contdbeis com as praticas de gestdo patrimonial adotadas na Administracdo
Publica.

Atualmente, a SR/PF/SP, por meio do GTED/SELOG/SR/PF/SP, realiza a avaliagdo dos iméveis proprios e cedidos mediante a elaboracdo de Relatdrios
de Valor de Referéncia (RVR). Contudo, no caso dos iméveis alugados, a avaliagdo requer a elaboracdo de laudo técnico de avaliagdo imobiliaria,
documento mais detalhado que demanda maior tempo para sua elaboragdo.

Considerando que a SR/PF/SP possui 9 iméveis alugados, além de um conjunto superior a 60 imdveis sob sua gestdo, a elaboracdao desses laudos
compromete a capacidade operacional da unidade responsavel. Dessa forma, mostra-se necessdria a contratacdo de servico especializado para a
elaboracao de laudos de avaliagcdo imobiliaria relativos aos iméveis alugados, com vistas a viabilizar a atualizacdo das informacdes patrimoniais, atender
aos apontamentos contabeis existentes e conferir maior celeridade e seguranga técnica ao processo de avaliagao.

A contratacdo pretendida contribuird para a regularizacdo das pendéncias identificadas, bem como para o aprimoramento da gestdo patrimonial e da
confiabilidade das informag@es contédbeis relativas aos iméveis utilizados pela SR/PF/SP.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
GTED/SELOG/SR/PF/SP Paulo Albuquerque Matos

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

A contratagdo devera contemplar a prestacdo de servigos técnicos especializados para a elaboracdo de laudos de avaliacdo imobiliaria relativos aos
imdveis alugados sob gestdo da Superintendéncia Regional de Policia Federal em Sao Paulo (SR/PF/SP).

Os laudos deverdo ser elaborados por profissional legalmente habilitado das areas de engenharia ou arquitetura, devidamente registrado no respectivo
conselho profissional, com apresentacdo da correspondente Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica

(RRT).

As avaliagOes deverdo observar as normas técnicas aplicaveis a avaliacdo de bens imoéveis, em especial a ABNT NBR 14653 e suas partes aplicaveis,
bem como demais normas técnicas pertinentes.

Os servicos deverdo contemplar, no minimo, a realizagdo de vistoria técnica dos iméveis, levantamento e tratamento de dados de mercado, aplicagdo de
metodologia de avaliacdo compativel com as caracteristicas do bem e elaboracdo do respectivo laudo técnico devidamente fundamentado.

O laudo técnico devera conter, no minimo:

® identificacdo e caracterizacdo do imével avaliado;
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® descricdo da metodologia de avaliagdo adotada;

® Jevantamento e tratamento dos dados de mercado utilizados;

® memoria de célculo e fundamentagdo técnica dos valores apurados;

® registros fotograficos da vistoria realizada;

® indicacdo do valor de mercado para locagdo do imével;

® indicacdo do valor de mercado para compra e venda do imével;

® decomposigdo do valor de mercado do imével, com disting¢do entre o valor do terreno e o valor das benfeitorias.

Os laudos deverdo ser apresentados em formato digital, contendo todas as informagOes técnicas necessérias para subsidiar a Administracdo na
atualizacdo das informagdes patrimoniais e contabeis relativas aos imdveis avaliados.

5. Levantamento de Mercado

Foi realizada pesquisa de mercado mediante a obtengado de trés orcamentos junto a empresas especializadas no setor de avaliacdo de imdveis, resultando
na elaboragdo do Mapa Comparativo de Pregos — Anexo 1.

6. Descricao da solucao como um todo

A solucgdo consiste na contratagdo de empresa especializada para a prestacdo de servigos técnicos de avaliagdo imobiliaria, com a finalidade de elaborar
laudos de avaliagdo relativos aos imdveis alugados sob gestdao da SR/PF/SP.

A execucgdo do servico compreendera a realizacdo de vistorias técnicas nos iméveis, levantamento de informagdes e dados de mercado, analise das
caracteristicas fisicas e locacionais dos bens e aplicacdo de metodologias reconhecidas de avaliagdo imobilidria, de modo a determinar os valores de
mercado dos iméveis avaliados.

Os laudos deverdo apresentar, de forma fundamentada, o valor de mercado para locacdo dos iméveis, bem como o valor de mercado para compra e
venda, incluindo a distingdo entre o valor do terreno e o valor das benfeitorias existentes.

Os servicos deverdo observar as normas técnicas aplicaveis a avaliacdo de bens imo6veis, em especial a ABNT NBR 14653, e resultar na entrega de
laudos técnicos que subsidiem a Administracdo na atualizagdo das informag0es patrimoniais e contabeis relativas aos iméveis sob gestdo da SR/PF/SP.

A relagdo e a descricdo dos iméveis objeto da avaliagdo constam no Anexo II deste Estudo Técnico Preliminar.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Contratacdo de servigo para elaboracdo de 9 (nove) Laudos de Avaliagdo.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 53.000,00

Conforme o Mapa Comparativo de Precos — Anexo I, a estimativa de valor global da contratacdo é de aproximadamente R$ 53.000,00 (cinquenta e trés
mil reais).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao
A solucdo ndo sera objeto de parcelamento, considerando que a contratagdo de uma tinica empresa para a execucao dos servicos tende a proporcionar

ganhos de economia de escala, uma vez que o conjunto de avalia¢cdes podera ser realizado de forma integrada, com melhor aproveitamento de recursos
logisticos e operacionais.
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Além disso, a concentracdo do objeto em um unico contrato contribui para a simplificacdo da gestdo e da fiscalizacdo contratual pela Administracao,
reduzindo a necessidade de acompanhamento de multiplos instrumentos contratuais e otimizando a utilizacdo de recursos humanos envolvidos nas
atividades de gestdo e fiscalizagdo.

A adocdo de contrato unico também favorece a organizagdo das vistorias e o acesso aos imdveis, permitindo maior eficiéncia na execucdo dos servicos.

Dessa forma, entende-se que o ndo parcelamento da solugdo apresenta-se como alternativa mais vantajosa para a Administragdo, promovendo maior
eficiéncia administrativa, racionalizacdo de recursos e adequada gestdo contratual.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao ha.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

O Programa de Desenvolvimento de Pessoas — PRODEDP, instituido pela Portaria DIREN-ANP/PF n° 18.789, de 26 de setembro de 2025, estabelece
como objetivo estratégico transformar a Policia Federal em uma instituicdo orientada pela estratégia e governanga, sendo a Administracdo e Logistica
reconhecida como area estratégica para o alcance desse propésito.

O objeto da contratagdo estd previsto no Plano de Contratagdes Anual 2026.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A contratacdo permitird a elaborac@o de laudos técnicos de avaliacdo imobilidria relativos aos imdveis alugados sob gestdo da SR/PF/SP, contribuindo
para a atualizac@o das informagdes patrimoniais e para a regularizacdo de apontamentos contdbeis existentes ha mais de 10 anos.

A medida também proporcionard maior celeridade na obtencdo das avaliagcGes necessdrias, considerando o quantitativo de iméveis sob gestdo da
unidade, bem como assegurard maior robustez técnica aos valores apurados, em conformidade com as metodologias aplicaveis a avaliacdo imobiliaria.

Como resultado, espera-se o aprimoramento da gestdo patrimonial e maior confiabilidade dos registros contdbeis relacionados aos iméveis utilizados
pela Policia Federal na SR/PF/SP.

13. Providencias a serem Adotadas

Elaborar o Termo de Referéncia e demais documentos necessérios a instrucdo do processo de contratacéo;

Levantar e disponibilizar as informagdes e documentos existentes relativos aos iméveis que serdo objeto de avaliagdo;
Viabilizar o acesso da contratada aos imdveis para realizacdo das vistorias técnicas necessarias;

Designar fiscal ou equipe responséavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo da execugdo contratual;

Analisar e validar os laudos técnicos apresentados pela contratada.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A contratagdo apresenta baixo potencial de impacto ambiental, uma vez que os servigos consistem principalmente em vistorias técnicas e elaboracdo de
relatorios.

Os impactos ambientais associados restringem-se, em geral, ao deslocamento dos profissionais para realizacdo das vistorias e ao eventual consumo de
papel e energia elétrica na elaboracdo dos documentos.
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15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

A contratagdo mostra-se viavel sob os aspectos técnico e administrativo, considerando a necessidade de elaboracdo de laudos de avaliagdo imobiliaria
para os iméveis alugados sob gestdo da SR/PF/SP, com vistas a atualizagdo das informacGes patrimoniais e a regularizacdo de apontamentos contabeis
existentes.

A pesquisa de mercado realizada, com a obtencdo de orgamentos junto a empresas especializadas no setor de avaliacdo de imdveis, demonstrou a
existéncia de fornecedores aptos a executar o objeto pretendido, bem como a compatibilidade dos valores estimados com os precos praticados no

mercado.

Adicionalmente, a contratacdo encontra-se prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA) da unidade, evidenciando seu alinhamento com o
planejamento institucional.

Dessa forma, conclui-se que a contratagdo pretendida é tecnicamente adequada, economicamente razoavel e administrativamente viavel, atendendo a
necessidade identificada e estando em conformidade com o planejamento da Administragao.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

PAULO HENRIQUE VISCONDE SANTOS

Escrivao de Policia Federal

1Y
tf Assinou eletronicamente em 16/03/2026 as 10:11:25.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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